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Ersatzneubau Sagenstrasse 145, Chur

Ihr neues Zuhause - durchdacht, modern, lebenswert

Sie méchten in Chur modern, komfortabel und an bester Lage wohnen?
Mit dem Ersatzneubau an der Sagenstrasse 145 bieten wir Ihnen eine Wohn-
I6sung, die in jeder Hinsicht Gberzeugt. Im neuen Ersatzneubau ent-
stehen insgesamt 28 Mietwohnungen mit zeitgemassen Grundrissen und
einer modernen Innenausstattung. Das vielfaltige Angebot von 2.5-

bis 4.5-Zimmerwohnungen deckt diverse Wohnbedtirfnisse ab fur Singles,
Paare und Familien — ein Zuhause, das den Alltag bereichert.

Der Neubau setzt auf eine nachhaltige Energieversorgung, die Umwelt und
Budget gleichermassen schont. Erganzend sorgen moderne Technologien
fur héchsten Komfort und Sicherheit.

Naturnahe Umgebung - fiir ein harmonisches Miteinander
Neben dem Wohnkomfort Gberzeugt auch die Aussenanlage: Ein har-
monisch gestalteter Hochbeet-Bereich mit gemitlichen Sitzgelegenheiten
|adt zum Austausch und Beisammensein ein. Die griine Gestaltung mit
offenen Sickergruben und Totholzbereichen schafft zudem wertvollen
Lebensraum fir Insekten und andere Kleintiere. Ein einladender Spielplatz
und eine durchdachte Bepflanzung runden das Gesamtkonzept ab -

so entsteht eine Begegnungszone fir Jung und Alt.

Freuen Sie sich auf Ihr neues Zuhause in Chur,
die Wohnungen sind per 1. November 2025 bezugsbereit.




Kurzbaubeschrieb

Allgemeines

Der Ersatzneubau umfasst 28 Mietwohnungen in folgendem
Wohnungs-Mix:

*9x  2.5Zimmer Wohnungen

e11x 3.5 Zimmer Wohnungen

*8x 4.5Zimmer Wohnungen

Jeder Mietwohnung wird im Untergeschoss ein Kellerabteil zugewiesen.

Konstruktion

Massive Gebaudekonstruktion mit Decken sowie Aussenwanden in Beton
oder Backstein. Innenliegende Wéande im Untergeschoss in Kalksandstein,
tragend. Wohnungsinterne Wande in Backstein oder Leichtbauweise.

Fassade

Aussenwarmedammung aus Mineralwolle. Fassade im Bereich der Fenster
+ Dachgeschoss mit mineralischem Putz, restliche Bereiche mit Besen-
strichputz.

Bei den Sitzplatzen, den Balkonen und den Dachterrassen dienen filigrane
Metallhandlaufe als Absturzsicherung.

Samtliche Balkone sowie die Sitzplatze im Erdgeschoss verfligen Gber mobil
verschiebbare Verglasungen, welche allseitig geschlossen werden kénnen.

Fenster

Die Fenster sind aus Holz-Metall, falls erforderlich mit Rahmenverbreiter-
ungen. Samtliche Fligel besitzen Bander mit Drehfunktion. Alle Beschat-
tungen werden elektrisch bedient. Fir die Innen- als auch Aussenraume
der Wohnungen kénnen Beschattungen gesteuert werden. Bei den
Fenstern und Hebeschiebetiren werden Rafflamellenstoren und bei den
Coververglasungen bei den Balkonen Senkrechtmarkisen eingesetzt.



Elektrische Installationen
Steckdosen, Schalter und Lampenanschlisse in gentigender Anzahl inkl.
vorinstallierter Beleuchtung in Eingangsbereich, Kliche und Nasszellen.

Multimedia/TV Dosen im Wohnbereich, Multimediaanschluss in Haupt-
zimmer sowie Leerrohr flr Nachristung in Gbrigen Zimmern. Beschattun-
gen, Leuchten, Heizung etc. kdnnen Uber konventionelle Schalter, das
Smarthome Tablet oder das Smartphone gesteuert werden. Die Turoff-
nungs- und Gegensprechanlage ist ebenfalls im Smarthome Tablet integ-
riert. Der Gebaudezutritt erfolgt mittels Badge oder Smartphone (ohne
mechanische Schlussel).

Unter Smarthome versteht man ein System, das die intelligente Vernetzung
von technischen Gebdudeinstallationen ermdéglicht. Das Abbilden und
Steuern Uber verschiedene Endgeréte erméglicht eine benutzerfreundli-
che und zentrale Bedienung verschiedener Komponenten.

Die auf dem Hauptdach befindliche Photovoltaikanlage versorgt das Gebau-
de mit Elektrizitat. Mittels dem Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV)
kdnnen die Mietparteien des Ersatzneubaus gemeinsam den lokal produ-
zierten Solarstrom nutzen. Die Gebaudeeigentimerin organisiert die Vertei-
lung und Abrechnung des Stroms. Wenn der Solarstrom nicht ausreicht,

wird zusatzlich Netzstrom bezogen. Durch den geringeren Bedarf an Strom
aus dem Netz kdnnen Stromkosten eingespart werden.

Heizungsanlagen
Die Warmegewinnung erfolgt mittels Erdsonden. Die Wohnrdume werden
mit Fussbodenheizungen temperiert.

Liftungsanlagen

Die innenliegenden Wohnraume werden mit einer kontrollierten Liftung
be- und entliftet. Die zentrale Anlage ermdéglicht durch die Warmeruck-
gewinnung eine nachhaltige und energieeffiziente Versorgung der Wohn-
und Schlafraume mit Frischluft. Mittels Co2 Sensor in jeder Wohnung

wird eine hohe Luftqualitat erreicht, da je nach Bedarf automatisch Frisch-
luft zugefiihrt werden kann.



Sanitare Anlagen
Je nach Wohnungsgrésse 1-2 Nasszellen. Sanitarapparate gemass
Apparateliste des Herstellers.

Ausbau Wohnungen

Eingangsbereich | Wohnen/Essen | Zimmer

Boden: Monoparkett Eiche mit Staubleiste

Wande: Mineralischer Abrieb 1.0 mm, weiss gestrichen

Decken: Weissputz, weiss gestrichen

Terrassen- und Balkonbeldage mit Feinsteinzeugplatten auf Stelzlager oder
Splittbett.

Kichen

Boden: Keramischer Plattenbelag

Wande: Mineralischer Abrieb 1.0 mm, weiss gestrichen / Natursteinrickwand
Decken: Weissputz, weiss gestrichen

Nasszellen

Boden: Keramischer Plattenbelag

Wande: Keramischer Plattenbelag / Mineralischer Abrieb 1.0 mm, weiss
gestrichen (im Spritzwasserbereich keramischer Plattenbelag bis 2.20 m
ab Bodenbelag)

Decken: Weissputz, weiss gestrichen

Einbaukiichen

Metalleinbauklichen entsprechend den Wohnungsgrdssen angepasst,
Fronten und Sockel weiss. Rickwand und Abdeckung in Granit. Einbau-
backofen, Abzugshaube, Induktionskochfeld, Kihlschrank inkl. Tiefkihl-
fach, Geschirrspller, Edelstahl Spllbecken und Einlochmischer.

Einbauschranke
Garderoben mit Hutablage, Kleiderstange, Putz- und Tablarschrank, Eiche
furniert.



Wohnungseingangs-/Zimmertiiren

Wohnungseingangstiren Blockfutter, Bandung entsprechend des Tr-
gewichts, Turblatt Eiche furniert horizontal, Spion, EI30 mit Doppelfalzdich-
tung, schwellenlos, Turgarnitur in Edelstahl.

Wohnungsinterne Tiren Blockfutter, Bandung entsprechend des Tur-
gewichts, Turblatt Eiche furniert horizontal, TUrgarnitur in Edelstahl.

Umgebung

Gebaudezugang fur Fussganger im Erdgeschoss nordostseitig. Spielplatz,
Aufenthaltsbereich mit Hochbeeten, naturnahe Bereiche und Wege auf
Parzelle.

Gebaudezugang mittels Fahrrad und PKW im Untergeschoss, Tiefgaragen-
einfahrt nordseitig. Drei Besucherparkplatze direkt neben der Tiefgaragen-
einfahrt. Oberirdische Parkierungsmaoglichkeit flir Fahrrader durch Velo-
unterstand.

Tiefgarage

In der Einstellhalle gibt es 18 Einstellplatze fir Autos und zwei fir Motor-
rader. Laden von Elektroautos méglich resp. Ausbaumaoglichkeit vorhan-
den. Im angrenzenden Veloraum gibt es Abstellplatze fur Fahrrader.

Vorbehalt

Anderungen gegeniiber dieses Beschriebs bleiben vorbehalten.
Durch allfallige Anderungen entstehen keine Qualititseinbussen.



Lage

Alles, was Sie brauchen, liegt in unmittelbarer Nahe

Die gute Anbindung an die &6ffentlichen Verkehrsmittel sowie die Nahe zum
Hauptbahnhof, Schulen sowie diverse Einkaufsmd&glichkeiten machen lhren
Alltag flexibel und unkompliziert.

FUr Erholung und Freizeitaktivitdten bietet sich ein Spaziergang entlang
des Rheinufers an. Sportbegeisterte finden in der Oberen Au ideale Trai-
nings- und Erholungsmaoglichkeiten — alles nur wenige Minuten entfernt.
Die nahegelegene Altstadt bietet mit ihren verwinkelten Gassen, charman-
ten Cafés und regionalen Spezialitaten eine besondere Atmosphéare zum
Geniessen und Entdecken.
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Grundrisse

Erdgeschoss
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1. Obergeschoss
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Balkon Netto- Neben- Brutto-
mietzins kosten mietzins

451 1.0G 84,29 m? | 10,59 m? | 7,20 m? CHF 1810 CHF 210 CHF 2020
453 | 1.0G 4.5 98,48 m? | 10,59 m? | 8,33 m? CHF 2150 CHF 245 CHF 2395
455 | 1.0G 25 50,66 m? 8,74 m? 6,20 m? CHF 1495 CHF 130 CHF 1625
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2. Obergeschoss

Balkon

— _ 874m’

1 [TE

Zimmer 2 Zimmer 1 D

Zimmer

m? 14.02 m? ‘ I ') 14.03 m? D
N O
- IS

1 u -~ Wohnen/Essen/ Kiighe

—
i
Bad/W |
= = azrme % 506
Balkon ! - A% 2l _ ||| Batkon
1059 m? | R ‘ 505 d/We d] 101.60 ] 1059 m?
|

[Bad/WC. Zimmer1 |:| ||:|Zlmmer 2
578m7” Il 1414 m 1200mg

|
31 Zi-WHG ! 2% Zi.-WHG 5.2%m? D
84.29m? 50.66 m? e
‘E } — Suhivl
finen/Essen/K ou/we[]| = \—1 agsarht |\
[ oot s ntres ]

I 332m] CJU
>, N DU/WC Entree
) .I — B 4.65 m?] P‘\‘" m \Fj g
A Entree A
i Zimmers [
= o Cd NI [::j o ]
| 0 [

D

[l {
Zirmar sbrwc | | fenree b —
1410 m 513 m? /5.28 m? 4.66 m?
| = = - [ )
S— —/
DU/WC
N [\ purwe burwos
4© - — D 593 m? 501
Y i 1 I%RZi-WHG
)/ WC Wohnen/Essen/Kiiche E] 84.29m?

7 z 28.34 m? i

e
m Wohndn/Essen/Kiiche Balkon
| —
jad/wc 1| 4278 m? 10.59 m?
i
i

" 77 m?
Balkon Wohnen/Essen/Kiiche
050 m I § 502
m 45.24m =
2'/xZ| WH o
summs pavmns SN (s N D]E
Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer1 Zimmer1 Zimmer2
immer immer mmer 14.02 m? 12:13 m2
204’ 12,04 m? 14,08 m?
— : Balkon
874m?
L—m

Balkon Netto- Neben- Brutto-
mietzins kosten mietzins

501 2.0G 84,29 m? | 10,69 m? | 719 m? CHF 1850 CHF 210 CHF 2060
503 | 2.0G 4.5 98,48 m? | 10,59 m? | 8,22 m? CHF 2190 CHF 245 CHF 2435
505 | 2.0G 2.5 50,66 m? | 8,74 m? 6,20 m? CHF 1535 CHF 130 CHF 1665
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3. Obergeschoss
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Balkon Netto- Neben- Brutto-
mietzins kosten mietzins

551 3.0G 84,29 m? | 10,69 m? | 716 m? CHF 1890 CHF 210 CHF 2100
553 | 3.0G 4.5 98,48 m? 10,59 m? | 8,15 m? CHF 2230 CHF 245 CHF 2475
555 | 3.0G 2.5 50,66 m? | 8,74 m? 6,20 m? CHF 1575 CHF 130 CHF 1705
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Dachgeschoss
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mietzins kosten mietzins

601 | 4.0G 5430m? | 31,57m? | 671m? | CHF1860 | CHF135 | CHF 1995
101,08 m? | 43,85 m? CHF 2645 | CHF250 | CHF 2895
603 | 4.0G |35 86,44m? | 3810m? | 7.41m? | CHF 2255 | CHF 220 | CHF 2475
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Untergeschoss
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Parkplatze

Tiefgaragenparkplatz 18 CHF 120

Motorradparkplatz CHF 30
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Wohnungsspiegel

Balkon Netto- Neben- Brutto-
mietzins kosten mietzins

401 84,29 m? | 1059 m? | 719 m? CHF 1875 CHF 210 CHF 2085

50,66 m? CHF 1545 CHF 130 CHF 1675
98,48m? | 1059 m? | 8,21 m? CHF 2210 CHF 245 CHF 2455

-

405 | EG 50,66m? | 874m? | 6,37m? | CHF1545 | CHF130 | CHF 1675
82,62m?2 | 10,59 m? | 7, CHF 1840 | CHF205 | CHF 2045
451 | 1.0G |35 8429m? | 10,59 m? | 7,20m? | CHF1810 | CHF210 | CHF 2020
452 | 1.0G \ 25 | 5066m? | 874m? | 641m? | CHF1495 | CHF130 | CHF 1625
453 | 1.0G 98,48m? | 1059 m? | 8,33m? | CHF 2150 | CHF 245 | CHF 2395
Fisa oo 05— azor 1059 9 onF a0 | oHe 20— orzcen |
455 | 1.0G | 2.5 50,66 m? | 874m? | 620m? | CHF1495 | CHF130 | CHF 1625
101,60 m2 | 10,59 m? | 8,87 m? | CHF2195 | CHF255 | CHF 2450
501 | 2.0G | 35 8429m? | 10,59 m? | 719 m? | CHF1850 | CHF210 | CHF 2060
502 | 2.0G |25 50,66m? | 874m? | 620m? | CHF1535 | CHF130 | CHF 1665
503 | 2.0G | 45 98,48m? | 1059 m? | 8,22m? | CHF 2190 | CHF 245 | CHF 2435
oot 2 on 5o sezom Togsm' | iem' | Chraso | otP o oireoe |
505 | 2.0G | 25 50,66m? | 874m? | 620m? | CHF1535 | CHF130 | CHF 1665
101,60 m? | 10,59 m? | 854m? | CHF 2235 | CHF 255 | CHF 2490
551 | 3.0G | 35 84,29 m2 | 1059 m? | 716m? | CHF1890 | CHF210 | CHF 2100
3.0G |25 50,66m? | 874m? | 620m? | CHF1575 | CHF130 | CHF 1705
553 | 3.0G 98,48m? | 10,59 m? | 815m? | CHF 2230 | CHF 245 | CHF 2475
84,29 m? | 10,59 m? CHF 1890 | CHF210 | CHF 2100
3.0G 50,66m? | 874m? | 620m? | CHF1575 | CHF130 | CHF 1705
oz S o0 e owsom Togam | sssm | crrers | onPass oo |
601 | 4.0G |25 5430m? | 3157m? | 671m? | CHF1860 | CHF135 | CHF 1995
e Lice s oioam osor s Lo as oo i |
603 | 4.0G 8644m? | 3810m? | 7.41m? | CHF2255 | CHF 220 | CHF 2475
604 | 4.0G |35 86,44m? | 3810m? | 7,41m2 | CHF 2255 | CHF220 | CHF 2475
Parkplatze Anzahl Mietzins
Tiefgaragenparkplatz CHF 120

Motorradparkplatz CHF 30
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A PKCR

Pensionskasse Graublinden
Cassa da pensiun dal Grischun
Cassa pensioni dei Grigioni

Pensionskasse Haben Sie

Graublinden

Alexanderstrasse 24 Inte resse?

7000 Chur

+4181257 3575

immo@pkgr.ch Mehr Informationen
pkgr.ch finden Sie unter:




